MINUTA DE LEI COMPLEMENTAR N¢ /[

DispBe sobre normas relativas ao uso e ocupacgao do solo do municipio
de Herval d'Oeste, Estado de Santa Catarina - Lei de Uso e Ocupacdo
do Solo e da outras providéncias.

Mauro Sérgio Martini, Prefeito Municipal de Herval d* Oeste, faco saber a todos os habitantes do Municipio
de Herval d"Qeste, que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar.

TITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Secao |
Do Objeto e do Ambito de Aplicagdo

Art. 12 O uso e ocupagdo do solo do Municipio de Herval D’Oeste serdo regidos pelos dispositivos desta Lei
Complementar e dos anexos que a integram, observado o disposto no Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel Municipal, e em conformidade com a legislacdo federal e estadual sobre o tema.

Art. 22 Esta Lei Complementar abrangerd a totalidade do territério do Municipio de Herval D'Oeste, estando
sujeitas as suas disposicGes todas as atividades relativas ao uso e ocupacdo do solo exercidas no territério
municipal, de qualquer porte ou nivel de influéncia, tanto de iniciativa publica como privada.

Art. 32 Os perimetros do Municipio de Herval D’Oeste, bem como as demais areas urbanas e rurais do
Municipio, serdo definidos em lei prépria e constardo no cartograma de macrozoneamento, no anexo |, parte
integrante desta Lei.

Art. 42 Competird a Prefeitura Municipal, através dos drgdos competentes, orientar e fiscalizar o uso e
ocupacdo do solo, de acordo com as disposi¢des desta Lei Complementar.

Secgdo Il
Dos Objetivos

Art. 52 Constituem objetivos da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de Herval D'Oeste:

| - orientar as atividades relativas ao uso e ocupacdo do solo do territério do Municipio, tanto de iniciativa
publica como privada, estabelecendo critérios com vistas a propiciar o bem-estar do cidadao e a observancia
do principio da funcédo social da propriedade;

Il - elevar a qualidade do meio ambiente do Municipio, por meio da preservacdo do equilibrio ecolégico, da
zona de requalificacdo turistica e ambiental sobre a linha férrea e das restricGes a ocupagdo, em razdo da
topografia e de riscos ambientais;

[l - racionalizar o uso da infraestrutura instalada, evitando sua sobrecarga ou ociosidade, por meio do controle
sobre o adensamento urbano e do incentivo ao uso misto;



IV - direcionar o crescimento e adensamento de comércio e servicos, turismo, cultura e lazer, através de
corredores em regides estratégicas do Municipio;

V - disciplinar a construcdo das edificacdes e dos logradouros, garantindo que seja reservada area para
ventilagdo e insolacao;

VI - adequar as divisdes de atividades econdmicas conforme a Classificacdo Nacional de Atividades Econémicas
- CNAE.

Secao lll
Das Definicbes

Art. 62 Na aplicacdo e interpretacdo desta Lei Complementar, serdo adotadas as seguintes defini¢des:

| — afastamento - distancia entre o limite externo da projecao horizontal da edificacdo e a divisa do lote, ndo
considerada a projecdo dos beirais, lateral e fundos;

Il —alinhamento - linha divisdria legal entre o lote e a via ou logradouro publico;

[Il - Alpendre - area coberta saliente da edificacdo, cuja cobertura é sustentada por colunas, pilares ou area
em balanco;

IV - alvard de localizacdo e funcionamento - documento expedido pela Municipalidade que autoriza o
funcionamento de uma determinada atividade, sujeita a regulacdo por Lei;

V - dreas de preservacdo permanente - € uma area protegida, coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com a
funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade,
facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das popula¢des humanas;

VI - drea de protecdo hidrica - drea a montante de regides que sofrem com eventos rotineiros de inundacdes,
alagamentos e/ou deslizamentos, cujas intervenc¢des através de uso e ocupagdo e/ou parcelamento do solo,
poderdo afetar direta ou indiretamente o escoamento hidrico;

VIl - drea de risco - drea considerada impropria ao assentamento humano por estar sujeita a riscos naturais ou
decorrentes da acdo antropica;

VIl —calgada - parte da via, normalmente segregada em nivel diferente, ndo destinada a circulagdo de veiculos,
reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantacdo de mobilidrio urbano, sinalizacdo,
vegetacdo e outros;

IX - cinturdo verde - dreas de transicdo paisagistica, que deverdo ser implantadas na confluéncia de uma area
industrial com uma area ndo industrial;

X — CNAE - Cadastro Nacional de Atividades Economicas;

XI - coeficiente de aproveitamento basico (IA basico) - parametro fundamental da ocupacdo do solo, a partir
do qual se podera utilizar o instrumento de politica urbana denominado Outorga Onerosa do Direto de
Construir;

XIl - coeficiente de aproveitamento maximo (IA maximo) - limite maximo permitido para ocupacdo do solo, a
ser observado na concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir;



XIII - coeficiente de aproveitamento minimo (IA minimo) - parametro minimo de ocupacdo do solo, obtido
mediante a multiplicacdo do coeficiente definido para a zona pela drea escriturada do imdvel, utilizado para
caracteriza-lo como subutilizado ou ndo;

XIV - consulta de viabilidade técnica - documento indispensavel, prioritdrio de encaminhamento a
municipalidade, buscando informacg&es de uso, ocupacdo e parametros de construcdo, definidos para cada

zona;

XV — declividade - diferenca altimétrica entre dois pontos em que o segundo ponto estd abaixo do ponto de
referéncia;

XVI —divisa - linha limitrofe de um lote;

XVII - equipamentos comunitdrios - sdo os equipamentos de uso publico de educacdo, cultura, saude, lazer,
seguranca, assisténcia social, treinamento profissional, associativismo e similares, quando pertencentes ao
Poder Publico;

XVIII - equipamentos urbanos - sdo os equipamentos de abastecimento de dgua, esgoto, energia elétrica,
coleta de dagua pluvial, rede telefénica, coleta de lixo, gas canalizado, estacdes de abastecimento e de
tratamento de efluentes domésticos e industriais;

XIX - estudo de impacto de vizinhanca (EIV) - documento que apresenta o conjunto dos estudos e informacdes
técnicas relativas a identificacdo, avaliacdo, prevencdo, mitigacdo e compensacdo dos impactos positivos e

negativos na vizinhanca de um empreendimento ou atividade.

XX - fachada ativa - instrumento que visa a interacdo entre a atividade localizada no pavimento térreo e o
logradouro, através de aberturas e permeabilidade visual;

XXI - faixa de dominio - drea contigua as margens das vias de trafego intermunicipal, interestadual e federal e
paralela as redes de energia de alta tensao.

XXII - fundo de vale - ponto mais baixo de um relevo acidentado, por onde escoam as aguas das chuvas.

XXIII — gabarito - é a dimensdo vertical da edificacdo, expressa em pavimentos, contada a partir do pavimento
térreo;

XXIV — gleba - drea de terra que ndo foi objeto de parcelamento urbano;
XXV - habitagdo multifamiliar - edificacdo destinada a mais de uma moradia;
XXVI - habitacdo unifamiliar - edificacdo destinada a uma Unica moradia;

XXVII — lote - porcdo de terreno, com testada para logradouro publico, resultante do parcelamento de uma
gleba;

XXVIII - lote minimo - dimens&es minimas de um lote para fins de parcelamento do solo;

XXIX - logradouro publico - drea de terra de dominio publico, de uso comum ou especial, destinada as vias de
circulagdo e aos espacos livres;

XXX - macrozona rural - dreas situadas fora do perimetro urbano, ndo destinadas a parcelamentos para fins
urbanos, onde se podera desenvolver atividades ruricolas e fomentar o desenvolvimento do turismo rural,
com a manutencdo de dreas para conservagdao ambiental;



XXXI - macrozona urbana - areas delimitadas pela lei que tratar sobre o perimetro urbano da sede;

XXXIl — marquise — estrutura em balanco formada por vigas e lajes ou por apenas uma laje. Normalmente, sdo
projetadas com a func¢do arquitetonica de cobertura e protecdo de “hall” de entrada das construgdes

XXXIll - medidas compensatodrias - providéncias adotadas apds a implantacdo de determinado
empreendimento ou atividade, que visam a compensar impactos negativos irreversiveis por ele causado e que

nao puderam ser evitados;

XXXIV - medidas mitigadoras - providéncias estabelecidas antes da implantacdo do empreendimento ou
atividade, destinadas a prevenir impactos adversos ou a reduzir aqueles que ndo puderem ser evitados;

XXXV — passeio - é a parte da calgada ou pista de rolamento, neste ultimo caso, separada por pintura ou
elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulacdo exclusiva de pedestres e,
excepcionalmente de ciclistas;

XXXVI - parede cega - parede sem abertura;

XXXVII — pilotis - sistema construtivo em que o pavimento térreo é vazado, contendo apenas pilares, hall de
entrada e o bloco de circulacdo vertical do prédio, podendo ser utilizado como garagem ou drea de lazer;

XXXVIII - polo gerador de trafego/polo gerador de viagens - atividade que centraliza, por sua natureza, a
utilizacdo rotineira de veiculos de transporte de cargas, com movimentacdo de carga superior a 05 (cinco)
toneladas por dia de funcionamento normal, e/ou de veiculos leves, em quantidade maior que 150 (cento e
cinquenta) veiculos por dia de funcionamento normal;

XXXIX - recuo frontal - distancia entre a edificacdo e o alinhamento frontal do lote;

XL — ruido - qualguer som que cause ou que possa causar perturbacdo ao sossego publico ou que produza
efeitos psicoldgicos e/ou fisioldgicos negativos em seres humanos e animais;

XLI —subsolo - pavimento total ou parcialmente situado em nivel inferior do pavimento térreo;

XLII —testada minima - dimensdo da largura do lote, definida pela distancia entre suas divisas laterais, voltadas
para o logradouro publico;

XLIII — taxa de ocupacdo - relagdo entre a drea de projecdo da edificacdo no solo e a drea do lote, que fixard o
limite maximo de construcdo projetada sobre o solo;

XLIV — taxa de permeabilidade - porcentagem minima permeavel do lote;

XLV — uso misto - diz-se da edificacdo que abriga dois ou mais usos de natureza distinta, assim classificados:
a) uso residencial;

b) uso comercial;

C) uso para prestacdo de servicos;

d) uso institucional; e

f) uso industrial;

XLVI — uso permitido - uso adequado a zona;

XLVII — uso permissivel - uso permitido com restri¢des;

XLVIII — uso proibido - uso inadequado a zona.



TITULO Il

DAS MACROZONAS
Art. 72 O territdrio do municipio de Herval D Oeste fica subdividido em Macrozonas rural e urbana.
Art. 82 A Macrozona Rural corresponderd as dreas localizadas fora do perimetro urbano, caracterizadas pela
baixa densidade populacional e ocupacdo dispersa, destinadas aos usos agricola, pecudrio e demais usos
compativeis.
Paragrafo Unico. A Macrozona Rural seré subdividida nas seguintes zonas:
| - Zona Rural de Desenvolvimento —ZRD; e
Il - Corredor de Interesse Turistico, Cultural e de Lazer — CIT.
Art. 92 Constituem diretrizes para o uso e ocupacao do solo na Macrozona Rural:
| - garantir o uso racional dos recursos do solo e dos recursos hidricos;
Il - garantir a protecdo dos mananciais;
Il - garantir a preservacdo ambiental e o uso cuidadoso dos recursos naturais;

IV - recuperar as areas ambientalmente degradadas;

V - conciliar as atividades econémicas com a protecdo ambiental, promover o desenvolvimento econémico
sustentavel;

VI - qualificar os nucleos urbanos incentivando o desenvolvimento das atividades comerciais e de prestagdo
de servigos.

VIl —fomentar o desenvolvimento agricola e o turismo rural, natural e religioso.

Art. 10. A Macrozona Urbana corresponderd as dreas urbanizadas do territério do Municipio e sera subdivida
em:

| - Macrozona Urbana Consolidada: drea urbanizada do territdrio, provida de sistema vidrio e infraestrutura
urbana, com ocupacdo mais densa e consolidada;

Il - Macrozona Urbana em Consolidacdo: area urbanizada do territdrio, provida ou ndo de sistema viario, com
pouca ou nenhuma infraestrutura urbana, com ocupacdo rarefeita e mais recente.

Art. 11. A Macrozona Urbana Consolidada caracteriza-se por:

| - densidade populacional média com potencial para adensamento;

Il - uso predominante residencial;

[l - concentragdo dos equipamentos urbanos e comunitarios;



IV - infraestrutura consolidada;

V - sistema viario;

VI - atividades econ6micas centrais intensas implementadas ao longo das principais vias do sistema viario.
Art.12 Constituem diretrizes para o uso e ocupacdo do solo na Macrozona Urbana Consolidada:

| - ordenar e controlar o adensamento construtivo;

Il - minimizar as disfun¢des do sistema viario;

[Il - rever e implantar novos usos e atividades, inclusive o uso misto e habitacdes de interesse social;

IV - incrementar a capacidade de infraestrutura urbana;

V - promover o crescimento urbano, a fim de otimizar a infraestrutura existente;

VI - direcionar o crescimento urbano através de corredores de comércio e servigos, de modo de atender dreas
com ocupacdes longinquas;

VII - garantir a observancia do principio da funcdo social da propriedade;

VIl - incentivar o uso misto e a fachada ativa;

IX — descentralizar atividades de baixo incOmodo a fim de reduzir deslocamentos;

X - proporcionar melhor qualidade do ambiente construido através dos recuos e afastamentos.
Art. 13. A Macrozona Urbana em Consolidacdo caracteriza-se por:

| - densidade populacional baixa com potencial para adensamento;

[l - uso predominante residencial rarefeito;

[Il — auséncia de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV — presenca de grandes dreas com declividade acima de 30%;

V - sistema vidrio e infraestrutura urbana insuficiente e/ou ausente;

VI - atividades econdmicas rarefeitas com predominancia agricola.

Art.14 S3o diretrizes para o uso e a ocupacgdo do solo na Macrozona Urbana em Consolidagdo:
| — potencializar, ordenar e controlar o adensamento construtivo;

Il —implementar infraestrutura urbana e sistema viario;

Il - rever e implantar novos usos e atividades, inclusive o uso misto;

IV - direcionar o crescimento urbano através de corredores de comércio e servicos, de modo a atender dreas
com ocupacdes longinquas;



V - garantir a observancia do principio da fungdo social da propriedade.
TITULO 1Nl
DO ZONEAMENTO
Secao |

Disposi¢cOes Gerais

Art. 15 O zoneamento, entendido como estruturacdo espacial do Municipio, constitui-se na divisdo do
territério em Macrozonas e Zonas, com o objetivo de estabelecer pardmetros para o uso e ocupacao do solo,
tendo como referéncia as caracteristicas dos ambientes natural e construido.

§ 12 As Macrozonas sdo unidades territoriais continuas, nas quais se aplicardo as regras gerais de uso e
ocupacdo do solo, em concordancia com as estratégias da Politica Urbana, propiciando uma visdo de conjunto
gue integra todo o Municipio.

§ 22 As Zonas sdo subdivisdes das Macrozonas em unidades territoriais que servirdo como referencial mais
detalhado para a definicdo dos parametros de uso e ocupacdo do solo, visando a propiciar a utilizacdo mais
adequada, em funcdo do sistema vidrio, dos recursos naturais, da topografia e da infraestrutura existente, e
definindo as dreas de interesse de uso, onde se pretenderd incentivar, coibir ou qualificar a ocupacéo.

§ 32 Os Corredores sdo as areas ao longo de vias estratégicas do Municipio, sobrepostos as zonas que se
inserem e com parametros de uso e ocupacdo diferenciado, delimitados com objetivo de fomentar as

atividades de comércio e servigos, bem como de interesse turistico, cultural e de lazer.

Art. 16 O Zoneamento do Municipio de Herval D’Oeste se dara em conformidade com o cartograma que consta
nos anexos lll e IV desta lei, mediante as seguintes subdivisGes:

| —Zona Mista - ZM;

Il — Zona Predominantemente Residencial 1 — ZPR1;

[l — Zona Predominantemente Residencial 2 — ZPR2;

IV —Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

V —Zona de Desenvolvimento — ZD;

V| —Zona Industrial = ZI;

VIl —Zona de Apoio Industrial — ZAl;

VIl —Zona de Expansdo Urbana — ZEU;

IX - Zona de Requalificacdo Turisticas e Ambiental — ZRTA;
X —Zona Rural de Desenvolvimento — ZRD;

Art. 17 Os Corredores do Municipio de Herval D’Oeste, estabelecidos conforme o cartograma de que consta
nos anexos |l e IV desta lei, classificar-se-do em:

| — Corredor de Interesse Turistico, Cultural e de Lazer — CIT;



Il — Corredor de Comércio e Servicos de Bairro 01 - CCSB1;
[l - Corredor de Comércio e Servicos de Bairro 02 - CCSB2.

Art. 18. As Zonas serdo delimitadas por limites do perimetro urbano, rios, vias e por divisas de lotes, fundos
de lotes, dreas de interesse ambiental, podendo, ainda, serem utilizados como ponto de partida os eixos
viarios com medidas especificas, no caso de glebas de grande extensao.

§ 12 No caso de glebas ja parceladas, com lotes incluidos em diferentes zonas, prevalecera o zoneamento que
esteja conforme a destinacdo do loteamento, competindo ao Conselho da Cidade a devida adequacao.

§ 22 Nos casos de loteamentos com demarcacdes de mais de uma zona, fica atribuido ao Conselho da Cidade,
a sua respectiva adequacao.

Art. 19. Para efeitos desta lei, em cada zona ou corredor, os critérios de assentamento e implantacdo da
edificacdo no terreno serdo estabelecidos pelos parametros urbanisticos, dispostos na tabela que consta no
anexo VI, parte integrante desta lei.

Paragrafo Unico. As edificagcBes que fizerem o uso da fachada ativa receberdo incentivos urbanisticos,
conforme o sec3o |, da se¢do Unica, titulo IV desta lei.

Art. 20. As atividades econdmicas de uso e ocupacao do solo, estabelecidas para a zona rural, zonas urbanas
e corredores, estdo definidas na tabela de atividades econémicas, definidas em decreto préprio.

Secao Il
Da Classificagdo das Zonas

Art. 21. A Zona Residencial serd destinada prioritariamente a instalagdo de residéncias multifamiliares e
unifamiliares, podendo também ser implantados comércios e servicos, lazer, institucional, usos mistos, bem
como atividades de baixo nivel de incomodidade, com vistas ao adensamento baseado no dimensionamento
das redes de infraestrutura urbana, do sistema vidrio e da configuracdao da paisagem. A Zona Residencial
subdivide-se em:

| - ZR1 - Zona Residencial 1;
Il - ZR2 - Zona Residencial 2;

§ 12 A ZR1 é a zona predominantemente residencial, caracterizada por maior adensamento, limitrofe a ZM,
provida de maior infraestrutura, na qual se incentivara o uso misto conforme tabela que consta no anexo VI.

§ 2 2 A ZR2 é a zona predominantemente residencial, caracterizada por menor adensamento, que apresenta
trechos com declividade acentuada e dreas com caréncia e/ou auséncia de infraestrutura.

Art. 22. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) é a area caracterizada pela existéncia de assentamentos
habitacionais surgidos espontaneamente e consolidados, onde sdo estabelecidas normas urbanisticas
especiais de interesse social. A ZEIS sera destinada prioritariamente a implantacdo de habita¢des de interesse
social e a ampliagdo de equipamentos urbanos, beneficiando a populacdo de baixa renda.

Art. 23. A Zona Mista (ZM) corresponderd ao centro tradicional da cidade e seu entorno, na qual serdo
incentivados usos mistos, voltados a instalacdo de atividades comerciais, de servico, institucionais, religiosas,
bem como residéncias multifamiliares e atividades fabris de baixo impacto, considerando o porte e ainfluéncia



destas atividades sobre as dreas em que serdo implantadas.

Paragrafo Unico. Na ZM, as edificagcBes que abriguem residéncias multifamiliares deverdo ter uso misto,
destinando o pavimento térreo a atividades comerciais e/ou de servicos.

Art. 24. A Zona Industrial (ZI) serad destinada a concentrar atividades industriais ou fabris, as quais, pelo seu
porte e grau de polui¢do, sdo incompativeis com as atividades predominantes das demais zonas.

§ 12 A construcdo de novas residéncias em lotes situados na ZI ndo alterard a destinacdo da zona, que
continuard a ser preferencialmente industrial, cabendo ao morador adaptar-se totalmente as normativas.

§ 22 Na ZI serd proibido o parcelamento do solo para uso residencial multifamiliar.

Art. 25. A Zona de Apoio Industrial (ZAl) compreenderd as areas onde ha atividades empresariais consolidadas,
bem como as areas propicias a implantacdo de novas atividades de apoio industrial e empresarial, no entorno
de importantes redes viarias. A zona tem como objetivo a manutencdo e a distribuicdo de atividades industriais
de menor impacto ambiental no perimetro urbano e a promoc¢do do controle e manutencdo de industrias e
fabricas ja consolidadas.

§ 12 O lote localizado na ZAl, destinado a atividades industriais ou fabris ou que tenha estas caracteristicas,
gue confrontar com uma zona residencial, deverd, ao longo desta confrontacdo, dentro do imdvel, implantar
cortina arbdrea com largura minima de 8,00m (oito metros), com espécies nativas, observando as seguintes
regras:

a) Serd obrigacdo do empreendedor a implantacdo e manutencdo da cortina arbdrea;

b) Deverd ser mantido afastamento de 3,00m (trés metros) entre cada arvore e 1,00m (um metro) de
afastamento das divisas;

c) A drea ocupada pela cortina arbdrea deverd ser averbada na matricula do Registro de Imdveis.

§ 22 Na ZAl sera proibido o parcelamento do solo para uso residencial multifamiliar.

Art. 26. As Zonas de Expansdo Urbana (ZEU) compreenderdo dreas periféricas e limitrofes ao perimetro rural,
com pouca ou nenhuma infraestrutura urbana, passiveis de urbanizacdo, apresentando o uso controlado do
solo.

Art. 27. AZona de Desenvolvimento (ZD) abrangera areas ocupadas parcialmente, servidas de importante rede
vidria, com condi¢®es de adensamento, nas quais se incentivard a instalacdo de comércio e servicos de médio
e grande porte, bem como atividades de apoio industrial de pequeno porte que tenham potencial de
incobmodo ao uso residencial, mediante o aproveitamento da infraestrutura existente.

Paragrafo Unico. Na ZD, as edificacdes que abriguem residéncias multifamiliares deverdo ter uso misto,
destinando o pavimento térreo a atividades comerciais e/ou de servicos.

Art. 28. A Zona de Requalificagdo Turistica e Ambiental (ZRTA) compreendera areas consideradas relevantes
por sua expressdo arquitetonica, histdrica, cultural, paisagistica e ambiental, cuja requalificacdo é necessaria
para a preservacdo da memoria da cidade e do patrimonio cultural do municipio, tendo como objetivo
recompor gradativamente a paisagem, propiciando espacos de lazer e turismo.

Paragrafo Unico. As dreas que compde a ZRTA serdo destinadas as atividades de turismo e lazer, sendo
expressamente proibida a construcdo de edificagdes com fins residenciais.

Art. 29. A Zona Rural de Desenvolvimento (ZRD) sera destinada, prioritariamente, a atividades ruricolas, bem
como a manutencdo das dreas de conservacdo ambiental, servindo a populagdo com ambientes voltados ao
lazer, turismo, producdo de organicos e geracdo de empregos, permitindo-se, nos casos previstos nesta Lei



Complementar, as atividades de comércio, prestacdo de servico e industrias.

§ 12 O Municipio podera conceder beneficios e/ou incentivos para a implementacdo de empreendimentos
turisticos e sustentdveis em toda a drea rural de Herval D’Oeste, com o objetivo de viabilizar atividades que
diversifiqguem a economia e possibilitem o aumento de renda dos moradores da regido.

§ 22 As atividades agropecuarias poderdo receber apoio do Municipio através de beneficios e/ou incentivos
para o desenvolvimento da producdo agricola.

Subsec¢do Unica
Da Classificagdo dos corredores

Art. 30. O Corredor de Comércio e Servico de Bairro (CCSB) caracterizar-se-a por faixas destinadas ao uso
comercial e de prestagdo de servicos concomitantes com o uso residencial multifamiliar, localizados nos
bairros do Municipio, visando maior adensamento e diversidade de usos, de modo a impulsionar a economia
local, e serd subdivido em:

| — CCSB1 - Corredor de Comércio e Servico de Bairro 1;
Il — CCSB2 - Corredor de Comércio e Servico de Bairro 2;

§ 12 Os lotes atingidos pelos CCSB 1 e 2 serdo aqueles em que a testada principal estiver inserida nos trechos
das vias classificadas no paragrafo anterior.

§ 22 Nos casos que houver gleba ndo parcelada com testada voltada para o CCS1, os parametros do corredor
ndo poderdo atingir uma extensdo maior que 30m (trinta metros) da gleba.

§ 32 Nos casos que houver gleba ndo parcelada com testada voltada para o CCS2, os parametros do corredor
ndo poderdo atingir uma extensdo maior de 60m (sessenta metros) da gleba.

§ 49 0s CCSB 1 e 2 estardo sobrepostos a(s) zona(s) em que estiverem inseridos e, quando inexistentes indices
especificos a lhes serem aplicaveis, adotar-se-do os indices do respectivo zoneamento.

§ 59 Nos corredores CCSB 1 e 2 sera incentivado o uso misto, conforme tabela constante do anexo VI, parte
integrante desta lei.

Art. 31. O Corredor de Interesse Turistico, Cultural e de Lazer (CIT) abrangera areas com potencial turistico,
cultural e de lazer, objetivando seu desenvolvimento sustentdvel, de modo a preservar as caracteristicas
naturais e do patrimonio cultural e paisagistico.

§ 12 Ser3o classificados como Corredores de Interesse Turistico, Cultura e Lazer os trechos da estrada “Rm 1”
demarcados no cartograma de zoneamento, constante nos anexos lll e IV, parte integrante desta lei.

§ 29 Os lotes atingidos pelos CIT serdo aqueles em que a testada principal estiver voltada para o trecho da via
classificada no paragrafo anterior.

§ 32 Nos casos que houver gleba ndo parcelada com testada voltada para o CIT, os pardametros do corredor
nao poderdo atingir extensdo maior que 100m (cem metros) da gleba.

§ 42 O CIT estara sobreposto a zona em que estiverem inseridos e, quando inexistentes indices especificos a
Ihes serem aplicdveis, adotar-se-3o os indices do respectivo zoneamento.



Art. 32. O Municipio podera conceder beneficios e/ou incentivos para a implementacdo de empreendimentos
turisticos em toda o corredor com o objetivo de viabilizar atividades que diversifiguem a economia e
possibilitem o aumento de renda dos moradores da regido.

Pardgrafo Unico. Quando identificado efetivo valor turistico em determinada area, poderd a Municipalidade,
mediante audiéncia publica, criar novas sobreposicdes de corredores na ZRD — Zona Rural de
Desenvolvimento.

TITULO IV
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 33. Para andlise de viabilidade das atividades e do uso do solo, deverd ser consultada a tabela de
classificacdo dos usos, a qual obedecera a classificacao dada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), através do CNAE.

§ 19 Os usos serdo classificados quanto a sua atividade, natureza, porte e localizacdo, da seguinte forma:

a) Permitidos - P: usos compativeis com a finalidade urbanistica da zona ou corredor;

b) Permitido com restricdes — (1, 2 ou 3): usos que se enquadram nos padrdes urbanisticos, porém, com
restricdes em razdo do porte;

c) Permissiveis - PE: usos cuja compatibilizacdo com a zona ou corredor dependerd da andlise ou
regulamentacdo especifica para cada caso, devendo ser solicitado Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

d) Proibidos: usos que, por sua categoria, escala ou natureza, sdo incompativeis com as finalidades urbanisticas
da zona ou corredor ou incdmodas, nocivas ou perigosas.

§ 29 Os usos permissiveis serdo apreciados pelo Conselho da Cidade, o qual, deverd solicitar a apresentacdo
de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, e, quando for o caso, poderd indicar parametros de ocupagdo mais
restritivos que aqueles estabelecidos nesta Lei, considerando:

a) adequacdo a zona ou corredor onde serd implantada a atividade;
b) a possibilidade de conflitos com o entorno, do ponto de vista de prejuizo a seguranca, sossego ou salde
dos habitantes vizinhos e ao sistema viario, com possibilidades de perturbacdo no trafego.

§ 32 Os usos permitidos com restricdes poderdo exceder a metragem estipulada na tabela classificacdo de
usos, devendo ser apresentados para andlise pelo Conselho da Cidade o Estudo de Impacto de Vizinhanca —

EIV.

§ 49 Serdo permitidos escritérios, filiais, comércios eletrénicos (e-commerce) e enderecos para fins de
correspondéncias, pertencentes a pessoas fisicas ou juridicas, em todo o territério do Municipio.

§ 52 Quando a atividade for concomitante com a moradia, deverdo ser observadas as seguintes condicdes:

a) ndo haver atendimento ao publico;

b) ndo ocorrer carga e descarga, armazenamento ou manipulacdo de mercadorias, salvo se a atividade estiver
localizada na ZRD.

§ 62 Na auséncia de atividades na tabela de classificagdo de usos, cabera deliberacdo pelo conselho da cidade.

Subsecdo Unica
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga



Art. 34. O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV serd regido pela lei do Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel e deverd ser apreciado pelo conselho da cidade.

Art. 35. O EIV, serd necessdrios no que diz respeito a novas construcdes, nos seguintes casos:

| - em armazéns, depdsitos, comércio varejista e atacadistas, shopping centers, lojas de departamentos,
supermercados e hipermercados, pavilhdes de feiras e exposices com area construida computavel igual ou
superior a 1.000,00m? (mil metros quadrados);

Il - servicos de diversdes, boates, casas de festas e estabelecimentos com musica ao vivo ou mecanica acima
de 600,00m? (seiscentos metros quadrados);

Il - estabelecimentos de ensino fundamental, médio, superior e técnico-profissionalizantes e cursos
preparatdrios com area construida computdvel superior a 800,00m? (oitocentos metros quadrados);

IV - estabelecimento de saide com &rea superior a 600,00m? (seiscentos metros quadrados);
V - atividades industriais classificadas como permissiveis, localizadas fora da Zona Industrial;
VI - terminal rodoviario;

VIl — nos casos previstos na tabela de parametros urbanisticos, anexo VI, desta lei.

Secdo Unica
Dos Parametros Urbanisticos

Art. 36. A dimensdo maxima de lotes em todo o perimetro urbano municipal é de 10.000,00m? (dez mil metros
guadrados).

Art. 37. Taxa de ocupacgdo - TO: proporgao entre a area maxima da edificacdo projetada horizontal sobre o lote
e a area desse mesmo lote excetuando-se:

a) Hall de entrada, area de escadarias e pogo do elevador;

b) Sacadas ndo vinculadas a area de servico;

c) Detalhes arquiteténicos para composicdo nas fachadas, beirais e pergolados, desde que ndo ultrapassem
20 cm (vinte centimetros) de profundidade no térreo e 50 cm (cinquenta centimetros) nos demais pavimentos,
sendo permitido no maximo 1/10 da fachada frontal.

d) drea de estacionamento/garagens, depdsitos (hobby box, bicicletdrios e outros);

e) projecdes de coberturas e alpendres, ambos em balanco, com no maximo 3,00m (trés metros) de balanco
e 30,00m? (trinta metros quadrados) de drea, limitados em seu fechamento em apenas uma lateral,
independentemente de seu uso ou de sua base pavimentada.

Art. 38. Do Coeficiente de Aproveitamento - CA: valor que se deve multiplicar pela drea do terreno para se
obter a drea maxima a construir, varidvel para cada zona-

§ 12 O coeficiente de aproveitamento maximo sdo valores passiveis de serem atingidos através de
instrumentos urbanisticos.

§ 22 O coeficiente de aproveitamento minimo sdo valores que devem ser atingidos, para cumprir a funcédo
social da propriedade, definido em lei especifica.

§ 32 Ndo serdo computadas para o calculo do indice de aproveitamento as dreas destinadas a:



a) Area sob pilotis, desde que totalmente aberta;

b) Areas de pavimento térreo destinadas ao uso comum, tais como: circulacdo, portaria e areas de lazer
coletivas, desde que estas ndo ultrapassem 50% da area edificada do pavimento tipo;

c) Areasde garagem, vagas para estacionamento, bicicletario, depdsitos de uso privativo e rampas de acesso
aos pavimentos garagens;

d) Terracos e sacadas, desde que n3o estejam vinculados a dependéncias de servicos das unidades
auténomas;

e) As areas que constituem nos condominios horizontais, dependéncias de uso comum tais como: depdsitos
de uso comum e de seguranga;

f) Pocos de elevadores, casas de maquinas e de bombas, central de ar condicionado, cabines de
transformadores, reservatérios d'dgua, central de instalacdes de aquecimento d'agua, depdsito de lixo, dutos
de ventilacdo, cisterna, caixa de escadas (comum a todos os pavimentos) contadores e medidores em geral.
g) sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo, desde que n3o ultrapasse 50% (cinquenta por cento) da
area deste pavimento, ndo sendo computado inclusive, no nimero de pavimentos da edificacdo;

Art. 39. Para o célculo de gabarito, sera considerado a partir do nivel de acesso da edificacao.
§ 12 Considera-se subsolo:
| - o pavimento situado abaixo do nivel da via em todo o perimetro da edificacdo;

Il - aface superior da laje de cobertura do pavimento deve estar a no maximo, 1,40m (um metro e quarenta
centimetros) acima do nivel 0,00 em relacdo a calgada. conforme croqui, anexo VIII.

§ 29 lojas e sobrelojas/mezaninos contardo como um Unico pavimento desde que, a area construida da
sobreloja/mezanino possua no maximo 50% da area da loja;

Art. 40. Todas as edificagBes, além do disposto nesta lei, devem respeitar as disposicdes do cddigo de
edificagBes do municipio de Herval d’Oeste e do cédigo civil.

Art. 41. Taxa de permeabilidade é a proporgdo entre a drea-minima do lote e a area desse mesmo lote que
deverd ser mantido permeadvel, visando a absorc¢do da agua da chuva;

§ 19 Quando utilizado piso drenante nas calcadas, a drea quadrada drenante serd considerada no célculo da
taxa de permeabilidade.

§ 29 As dreas pavimentadas com materiais que ndo necessitem de rejuntes ou com elementos como blocos
de concreto ou piso drenante, considera-se a taxa de permeabilidade equivalente a 50% (cinquenta por cento)
da sua metragem quadrada, exceto se apresentar laudo técnico comprovando permeabilidade superior.

§ 32 Sdo consideradas dreas impermedveis, além da edificacdo, as quadras esportivas, estacionamentos
acessos cobertos, piscinas e areas com pavimentacdo sem percentual de absorcao.

Subsecdo |
Dos Recuos e Afastamentos

Art. 42. Os recuos frontais e afastamentos laterais e de fundos minimos de cada edificagdo, com relacdo ao
alinhamento predial e as divisas laterais e de fundos, serdo sempre tomadas perpendicularmente em relagcdo
as mesmas, a partir do ponto mais avangado da edificacdo.



Art. 43. Os espacos livres, definidos como recuos e afastamentos ndo sdo edificdveis, devendo atender as
distancias minimas estabelecidas para cada zona, conforme tabela de parametros urbanisticos, no anexo VI
ressalvando-se o direito a realizacdo das seguintes obras:

| - muros de arrimo e de vedacdo dos terrenos, tapumes, cercas, divisérias, escadarias e rampas de acesso,
necessarias em funcdo da declividade natural do terreno;

Il - varandas ou coberturas para abrigos, no afastamento de fundos e/ou num dos afastamentos laterais,
vedado porém, o seu fechamento frontal, podendo a cobertura ser utilizada como terrago, vedada qualquer
edificacdo sobre a mesma;

Il - central de gds, desde que atenda as normas do Corpo de Bombeiros;
IV —guaritas;

V - o recuo frontal devera ser usado como ajardinamento, permitindo-se a impermeabilizacdo do solo
apenas nos acessos publicos;

VI - sacadas desde que ndo vinculadas a area de servico, poderdo avancar até 50% (cinquenta por cento),
sobre o recuo frontal, e ou afastamentos laterais ou de fundos, porém nunca distar menos de 1,50 m da(s)
divisa(s).

VIl - nos afastamentos laterais de lotes, ndo sdo permitidos o uso de elementos vazados e tijolos de vidro para
fins de ventilacdo e iluminacdo;

Art. 44. Deverdo ainda ser consideradas as seguintes disposi¢des sobre os recuos e afastamentos:

| - na Zona Mista - ZM o recuo frontal e afastamentos laterais serdo livres até o quarto pavimento, desde que
0 pavimento térreo tenha obrigatoriamente destinacdo comercial. Os demais pavimentos obrigatoriamente
devem ter destinagdo comercial, garagens e drea de recreac¢do. Quando a utilizacdo for destinada a moradia
mesmo que tempordria e transitéria deverd iniciar os afastamentos de H/10 e quando possuir aberturas
minimo de 1,50 metros;

Il - os terrenos de esquinas sdo considerados com 02 frentes, devendo, portanto, respeitar os recuos
pertinentes a ambas as ruas;

[l - nas edificagdes em que haja a previsdao de duplex, o mesmo sera computado na altura da edificagdo "H"
para definicdo dos afastamentos minimos;

IV - para as paredes cegas, os afastamentos serdo definidos através da relagdo H/10, ndo sendo computadas
na identificacdo da maior altura da edificacdo "H": casa de maquinas de elevadores, vdos de escadarias,
reservatorio de dgua elevado, drea de recreagdo e lazer coberta com até 50% da drea do pavimento tipo,
garagens e outras dependéncias situadas no subsolo - abaixo do primeiro pavimento;

Art. 45. O recuo frontal minimo, medido a partir do alinhamento oficial, devera respeitar o estabelecido na
tabela de pardmetros urbanisticos, anexo VI.

Paragrafo Unico. O recuo frontal devera ser respeitado para os pavimentos da edificacdo, inclusive os subsolos.

Art. 46. Quando no zoneamento for permitido, conforme previsto na tabela de parametros urbanisticos, anexo
VI, as edificagBes poderdo ser construidas sobre uma das divisas laterais em 50% desta, com parede cega.

Art. 47. Quando no zoneamento for permitido, serd admitido construir no afastamento de fundos, edificagao
isolada do imovel principal, conforme previsto na tabela de pardmetros urbanisticos, anexo VI.



Paragrafo Unico. Devera atender as disposi¢cdes do codigo de edificagdes, observando ainda:

| - as paredes sobre as divisas deverdo ser cegas;

Il - ter distancia ndo inferior a 1,50m (um metro e cinquenta) da edificacdo principal do terreno;
[l - a drea resultante desta ocupacgdo sé poderad ser utilizada para ambientes ndo habitaveis;

IV - as dreas previstas neste artigo ndo poderdo ser destinadas a usos habitaveis.

Subsegdo Il
Das Fachada Ativa

Art. 48. A fim de evitar a formacgdo de planos fechados sem permeabilidade visual na interface entre as
construcdes e o logradouro, de modo a dinamizar o passeio publico, considera-se fachada ativa quando, no
minimo 50% (cinquenta por cento) da fachada do pavimento térreo for permedvel visualmente (vedagdo
transparente, ou a ndo vedacdo), constituida por portas, janelas e vitrines, devendo ter acesso direto ao
logradouro a cada 10,00m (dez metros) de testada.

Paragrafo Unico. A representacdo grafica da fachada ativa, esta disposto no anexo VlI, desta lei.

Art. 49. Imdveis que adotarem a diretriz urbanistica de fachada ativa, ndo poderdo ser vedados com muros ou
grades ao longo de toda a sua extensao.

Art. 50. Na existéncia de recuo frontal, podera ser ocupado somente por mobilidrios removiveis ou paraciclos,
central lixo, central de gés, entradas de energia, dgua e acessos ao imovel que fizer confrontacdo com a via,
floreiras, fontes e paisagismo.

Paragrafo Unico. E vedado a ocupacio por vagas de estacionamento e garagens, com excecdo das vagas
exigidas pela legislagdo e normas técnicas de acessibilidade, atendimento médico de emergéncia e seguranca
contra incéndio.

Art. 51. As edificagBes que fagcam uso de fachadas ativas poderdo ter o parametro urbanistico da taxa de
ocupagdo maxima acrescido em 3 pontos percentuais ao inicial previsto para a zona, ou o indice de taxa de
permeabilidade reduzido em 3 pontos percentuais do previsto para a zona, ndo sendo 0os mesmos cumulativos.
§ 12 O projetista devera optar por um dos indices do incentivo a ser utilizado.

§ 22 Caberd a municipalidade, na analise do projeto quando verificar os impactos a serem gerados pela

aplicacdo do incentivo optado.

TITULO V
DAS AREAS DE RESTRICOES OCUPACIONAIS

Art. 52. As areas com restricBes ocupacionais sdo aquelas que tem o objetivo de preservacdo natural, a
salvaguarda do equilibrio ecolégico e a protec¢do a vida.

§ 12 As areas que apresentam condicionantes em seu uso, sdo compreendidas:



| - areas de preservacdo permanente (APP) Florestal;
[l - areas de restricGes hidroldgicas;

[l - dreas de restri¢Ges geoldgicas;

IV - dreas com restricdes de declividade;

§ 29 As areas de que trata o §19, estdo indicadas no cartograma de restricdes ocupacionais constantes no
anexo V e se sobrepdem aos zoneamentos em que estiverem inseridas.

Art. 53. Para fins de protecdo necessaria dos recursos hidricos do municipio, ficam definidas as faixas de
preservacao dos cursos d'agua ou fundos de vale, de acordo com o cddigo florestal e legislacdo estadual de
forma a garantir o perfeito escoamento das dguas pluviais das bacias hidrograficas e a preservacdo de areas

verdes.

Art. 54. As restricGes ocupacionais de que trata este titulo, prevalecem e se sobrep&e aos zoneamentos.

Secdo |
Areas de Preservagdo Permanente

Art. 55. Compreende como Area de Preservacdo Permanente as areas protegidas, cobertas ou nio por
vegetacdo nativa, cuja funcdo ambiental é preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica
e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das
populacdes humanas.

Secao Il
Das Areas de Restrigdo Hidroldgica

Art. 56. Nas dreas de restricdo hidroldgicas deverdo ser adotadas medidas técnicas a fim de mitigar e/ou
eliminar os impactos negativos, devendo ser respeitado os seguintes requisitos:

| - edificagBes sobre pilotis, sem fechamento de paredes para que ndo interfiram com o fluxo de passagem
das aguas;

Il - area de recreacao desde que ndo interfiram com o fluxo de passagem das dguas;

[ll - subsolo para estacionamento, respeitando a taxa de permeabilidade em que estdo inseridos;

IV - execucdo de obras de utilidade publica definidas na resolugdo CONAMA.

Paragrafo Unico. Caberd ao 6rgdo competente a identificacdo e apontamento das areas descritas acima,

podendo a qualquer momento serem identificadas, mediante estudo e comprovacao.

Secdo lll
Areas de Restrigdes Geoldgicas



Art. 57. As areas de risco geoldgico estdo mapeadas pelo Servico Geoldgico do Brasil — CPRM, e pelo
Diagndstico Socioambiental — DSA.

Paragrafo Unico. Caberd ao 6rgdo competente a identificagdo e apontamento das dreas descritas acima,
podendo a qualquer momento serem identificadas, mediante estudo e comprovacao.

Art. 58. Com o objetivo de extinguir ou minimizar os possiveis riscos, o proprietdrio devera apresentar projeto
gue garanta a adequacdo do terreno, contendo medidas mitigadoras a serem executadas.

Paragrafo Unico. Devera ser anexo ao projeto, o documento de responsabilidade técnica do profissional
responsavel.

Art. 59. Demais especifica¢des serao regulamentadas em legislagcdo especifica.

Secao IV
Areas com Restri¢des de Declividade

Art. 60. Nos casos de lotes legalmente parcelados em que a declividade natural do terreno for inferior a 45%
(quarenta e cinco por cento) sera admitido a construcdo de edificagdes, sem restricdes.

Art. 61. Nos casos em que a declividade natural do terreno for igual ou superior a 45% (quarenta e cinco por
cento) em mais da metade do terreno, conforme cartograma de restricdes ocupacionais - anexo V, sera
reduzido pela metade o indice de aproveitamento bdsico, ndo sendo possivel a aplicacdo de instrumento

juridico para aumento do indice de aproveitamento;

Paragrafo Unico. Excetua-se do previsto neste artigo os terrenos que receberem as intervengdes de obras de
contengdo e/ou estabilizacdo e, caso necessario, obras de drenagem.

Art. 62. Nos casos em que a declividade natural do terreno for igual ou superior a 100% (cem por cento) fica
vedada a ocupacdo na drea que apresenta esta declividade;

Art. 63. A declividade constante nos cartogramas de restricdo ocupacionais do municipio de Herval d’Oeste
poderdo ser contestadas mediante apresentacdo de estudo especifico da area, no qual deverd conter no
minimo:

| -requerimento de contestagdo;

Il -levantamento planialtimétrico da drea contestada; e

lll - documento de responsabilidade técnica por profissional habilitado.

IV — laudo técnico;

Paragrafo Unico. A contestacdo deve ser referente a declividade natural do imdvel.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS



Art. 64. Fazem parte desta lei, os seguintes anexos:

Anexo | - Cartograma de Macrozoneamento;

Anexo Il - Cartograma de Macrozoneamento Urbano da Sede;

Anexo Il - Cartograma de Zoneamento Municipal;

Anexo IV - Cartograma de Zoneamento Urbano da Sede;

Anexo V - Cartograma de Restricdes Ocupacionais da Sede;

Anexo VI —Tabela de Parametros Urbanisticos;

Anexo VIl — Representacdo Grafica de Fachada Ativa;

Anexo VIl — Representacdo Grafica de Subsolo.

Art. 65. Ficam estabelecidos os seguintes prazos, contados imediatamente apds a publicacdo da presente Lei:

| - de cento e cinquenta dias, para que o Poder Executivo Municipal elabore e envie ao Poder Legislativo as
modificacGes na legislacdo municipal que sejam imprescindiveis aos objetivos referidos nos termos desta lei;

Il - de até um ano, para que o poder executivo municipal, regulamente a presente lei, quando outro prazo nao
estiver estabelecido nesta lei.

Art. 66. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publica¢do, revogando especialmente a lei n2 219 de 20 de
dezembro de 2006 e demais disposicdes em contrario.
Herval D*Oeste (SC),

MAURO SERGIO MARTINI
Prefeito Municipal



